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H E V Region Thun

Informationen des Hauseigentiimerverbandes Region Thun

Jubilaum - und noch viel zu tun

Geschitzte Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentiimer

100 Jahre HEV Region Thun
I

Am 11.06.1918 wurde die Sektion Thun
des Haus- und Grundeigentiimerver-
bands gegriindet. Der HEV Region Thun
feiert somit im Jahr 2018 sein hundert-
jahriges Bestehen. Die HV am Freitag, 27.
April 2018 wird ganz im Zeichen dieses
Jubildums stehen. Die Einladung finden
Sie auf Seiten 8 und 9 dieses HEV Info. Sie
dirfen sich auf ein abwechslungsreiches
Programm freuen.

«Baustellen» fiir Hauseigentiime-
rinnen und Hauseigentiimer»
I

Seit 100 Jahren setzt sich der HEV Region
Thun fur die Anliegen und Interessen der
Hauseigentiimerinnen und Hauseigentu-
mer ein. Dies wird auch in den kommen-
den Jahren mehr denn je nétig sein, wie
ein Blick auf einige aktuelle Geschéfte
zeigt.

a) Kantonales Energiegesetz

Der Regierungsrat hat eine Vorlage zur
punktuellen Anderung des kantonalen
Energiegesetzes, welches erst seit 2012(!)
gilt, vorgelegt. Der Grosse Rat hat die
Vorlage am 23.11.2017 erstmals beraten.
Es geht dabei um folgende wesentliche
Anderungen:

- Neu kénnen Gemeinden fur das ganze
Gemeindegebiet oder fir Teile davon
in der baurechtlichen Grundordnung
oder in Uberbauungsordnungen die
Verpflichtung einfiihren, einen be-
stimmten erneuerbaren Energietrager
einzusetzen oder das Gebaude an ein
Fernwdrme- oder Fernkalteverteilnetz
anzuschliessen.

- Es ist ein Gebdudeenergieausweis der
Kantone (GEAK) zu erstellen, wenn ein
bestehendes Gebaude verdussert wird.
Der GEAK ist dem Kaufer vorzulegen.

Im Jahr 2011 hat das Berner Stimm-
volk die Einfihrung des GEAK mit 80%
der Stimmen abgelehnt, nun soll der
GEAK - zwar nur bei Handénderungen
- doch vorgeschrieben werden. Der
Grosse Rat hat sich in seiner Beratung
vom 23.11.2017 lediglich mit 65 JA-
gegen 64 NEIN-Stimmen, bei 5 Enthal-
tungen, fiir die Beibehaltung dieser Be-
stimmung in der Vorlage und damit fur
die nachtragliche Einfihrung des GEAK
ausgesprochen.

- In neuen Wohnbauten sollen Olhei-
zungen nur noch gestattet sein, wenn
eine andere Losung technisch nicht
moglich ist oder zu Mehrkosten fihrt.

- Wird in bestehenden schlecht ge-
dammten Wohnbauten die Gas- oder
Olheizung ersetzt, so muss die Gebau-
dehiille verbessert oder erneuerbare
Energie, Biogas oder ein anderes erneu-
erbares Gas eingesetzt werden.

Sollte der Hauseigentiimerverband Kan-
ton Bern gegen die Gesetzesdanderung
das Referendum ergreifen, so wird auch
Ihre Stimme notig sein.

b) Mehrwertabgabe

Art. 142 des Baugesetzes des Kantons
Bern (BauG) sieht vor, dass Grundeigen-
timerinnen und Grundeigenttimer, die
aufgrund einer Einzonung in den Genuss
eines Mehrwerts gelangen, der Gemein-
de eine Mehrwertabgabe von 20% des
Mehrwerts entrichten mussen. Die Ge-
meinden koénnen fur die Mehrwertabga-
be in ihren Reglementen die Vorschriften
des Kantons in gewissen Teilen abandern.
Jede Gemeinde kann in ihrem Reglement
selber bestimmen, dass auch bei Auf- und
Umzonungen die Mehrwertabgabe zu
entrichten ist. Zudem kann sie bestim-
men, ob diese Mehrwertabgabe bereits
bei einer Verdusserung des Grundstiicks
zur Zahlung fallig wird, oder erst wenn
der planungsbedingte Mehrwert durch
Uberbauung realisiert wird. Zudem kann
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die Gemeinde in ihrem Reglement die
Mehrwertabgabe bei Einzonungen von
20% bis auf 50% des Mehrwerts und bei
Auf-/Umzonungen von 20% bis auf 40%
des Mehrwerts erhdhen.

Es gilt fiir die Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimer also genau zu beobach-
ten, ob die Wohnsitzgemeinde ein Reg-
lement Uber die Mehrwertabschopfung
erlassen will und wenn ja, was es beinhal-
ten soll.

c) Eigenmietwert

Die Besteuerung des Eigenmietwerts ist
ein politischer Dauerbrenner. Die Kom-
mission flr Wirtschaft und Abgaben
des Standerats hat eine parlamentari-
sche Initiative eingereicht, wonach bei
selbstgenutztem Wohneigentum fir den
Hauptwohnsitz - nicht jedoch fir Zweit-
wohnungen - ein genereller System-
wechsel bei der Wohneigentumsbesteu-
erung vollzogen und der Eigenmietwert
abgeschafft werden soll. Die Kommission
fur Wirtschaft und Abgaben des National-
rats hat der parlamentarischen Initiative
zugestimmt und die Initiative ging an die
Kommission fuir Wirtschaft und Abgaben
des Standerats, die nun eine Vorlage aus-
arbeiten muss.

Der HEV Schweiz steht diesem Anliegen
positiv gegeniber.

Sie sehen, dem HEV geht die Arbeit nicht
aus. Der Vorstand setzt alles daran, dass
der HEV Region Thun auch in den kom-
menden Jahren fir die Interessen und
Anliegen der Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentlmer einstehen kann.

Ich wiinsche Ihnen und lhren Angehé-
rigen einen guten Rutsch ins neue Jahr
und fiir 2018 nur das Beste!

Barbara Berger Rawyler
Mitglied des Vorstands
HEV Region Thun
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cssamoo  Sterpstunden. In jeder Jahreszeit.

TG U D B 200 ab 229.-/Mt. C 220 d 4MATIC Kombi ab 289.-/Mt.

5 Jahre Garantie

NON-STOP IN DIE GARAGE

B 200 «Night Star» 42550.- € 220 d 4MATIC Kombi (Swiss Star 57835.-
abzuglich Preisvorteil 10214.-  abziiglich Preisvorteil 13843.-
Barkaufpreis 32336.- Barkaufpreis 43992.-

Bei Regen, Scnee und Dunkelheit:

Garagentorantrishe bisten Sicherheit - 1,9% Leasing monatlich ab 229.**  1,9% Leasing monatlich ab 289.-**
Selbstmontage moglich o e - T

Gerne senden wir lhnen Unterlagen.

H SONDERAUSSTATTUNG: Abgedunkelte Scheiben - SONDERAUSSTATTUNG: Allradantrieb 4MATIC - LED
. auptvert_r_etung 18"-Leichtmetallfelgen - Garmin® MAP PILOT, Park-Pilot - Intelligent Light System - Aktiver Park-Assistent inklusive
Wittwer Sohne AG LED High - Performance-Scheinwerfern PARKTRONIC - Adaptiver Fernlicht-Assistent Plus

Torbau, Metallbau

C.F.L.Lohnerstr.23, 3645 Gwatt
Tel. 033 336 26 75, www.wittwer-metallbau.ch

Gwattstrasse 18 - 3604 Thun - T 033 334 11 00
www.merbagretail.ch/thun
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Schnell,
MERBAGRETAIL.CH
MERCEDES-BENZ AUTOMOBIL AG

Fenster- & Fassadenbau Mein Partner fiir Mercedes-Benz seit 1912.

Holz | Holz-Metall | Pfosten-Riegelkonstruktion | Glas-Express | Kunststoff

BARTSCHI FENSTER AG
Bernstrasse 247

3627 Heimberg
0334394040
www.baertschi-fenster.ch
info@baertschi-fenster.ch

B 200 «Night Star», 1595 cm?, 156 PS (115 kW), Barkaufpreis: CHF 32336.- (Fahrzeugwert CHF 42550.- abziiglich CHF 10214.- Preisvorteil). 5,8 1/100 km, 135 g CO./km (Durchschnitt
aller verkauften Neuwagen: 134 g COz/km), COz-Emissionen aus Treibstoff- und/oder Strombereitstellung: 29 g/km, Energieeffizienz-Kategorie: E. **Leasingbeispiel: Laufzeit: 48 Monate,
Laufleistung: 10000 km/Jahr, eff. Jahreszinssatz: 1,92%, 1. grosse Rate: CHF 7000.-, Leasingrate ab dem 2. Monat: CHF 229.-. Abgebildetes Modell kann vom Angebot abweichen. C 220 d
AMATIC Kombi «Swiss Star», 2143 c¢m?, 170 PS (125 kW), Barkaufpreis: CHF 43992.- (Fahrzeugwert CHF 57 835.- abziiglich CHF 13843.- Preisvorteil). 4,7 1/100 km (Benzinaquivalent:
5,31/100 km), 124 g CO./km (Durchschnitt aller verkauften Neuwagen: 134 g CO./km), CO.-Emissionen aus Treibstoff- und /oder Strombereitstellung: 20 g/km, Energieeffizienz-Kategorie: C.
**Leasingbeispiel: Laufzeit: 48 Monate, Laufleistung: 10000 km/Jahr, eff. Jahreszinssatz: 1,92%, 1. grosse Rate: CHF 10550.-, Leasingrate ab dem 2. Monat: CHF 289.-. Abgebildetes Modell:
C 220 d 4MATIC Kombi «Swiss Star» inkl. Sonderausstattungen («Swiss Star, Lackierung designo hyazinthrot metallic, AMG Line Exterieur, AMG Line Interieur, Night-Paket, DISTRONIC PLUS),
Barkaufpreis: CHF 51996.-, 5,11/100 km (Benzindquivalent: 5,8 1/100 km), 134 g CO./km, CO.-Emissionen aus Treibstoff- und/oder Strombereitstellung: 22 g/km, Energieeffizienz-Kategorie:
D. Leasingbeispiel: Laufzeit: 48 Monate, Laufleistung: 10000 km/Jahr, eff. Jahreszinssatz: 1,92%, 1. grosse Rate: CHF 11650.-, Leasingrate ab dem 2. Monat: CHF 359.-. Angebote giiltig
bis 31.12.2017. Exklusive Ratenabsicherung PPI. Ein Angebot der Mercedes-Benz Financial Services Schweiz AG. Vollkaskoversicherung obligatorisch. Eine Kreditvergabe ist verboten, falls
diese zu einer Uberschuldung des Leasingnehmers fiihren kann. Immatrikulation bis 31.3.2018. Unverbindliche Preisempfehlung. Alle Preise in CHF. Anderungen und Irrtimer vorbehalten.
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Fragen rund um Steuern -
Neue Dienstleistung des HEV Region Thun

Wir werden von unseren Mitgliedern
immer wieder mit Fragen zu Steuern
konfrontiert. Um die Dienstleistungen fur
unsere Mitglieder auszubauen, haben wir
mit der ausgewiesenen Treuhandfirma
T+R AG, Sageweg 11, 3073 Gumligen,
in welcher der Revisor des HEV Region
Thun, Herr Fredy Briigger, seit Jahren tatig
ist, Kontakt aufgenommen um eine Zu-
sammenarbeit zu diskutieren. Die Firma
T+R AG hat sich erfreulicherweise bereit
erklart, unsere Mitglieder in allen Steuer-
fragen kompetent zu beraten.

Die Steuerberatung wird von Nicole Sie-
genthaler und Philipp Beck der T+R AG
Ubernommen.

Bei Bedarf werden weitere Mitarbeitende
der T+R AG beigezogen.

Sie erreichen die Steuerhotline ab 8. Ja-
nuar 2018 unter der Telefon-Nummer
031 950 09 90 oder per E-Mail unter
hev@t-r.ch. Die erste halbe Stunde
der Dienstleistung wird vom Verband
bezahlt. Langere Auskiinfte (gilt insbe-
sondere fur E-Mail Anfragen) oder Besu-
che vor Ort werden von der T+R AG dem
Mitglied des HEV Region Thun direkt in
Rechnung gestellt.

Wir hoffen, dass Sie regen Gebrauch ma-
chen von dieser neuen Dienstleistung
und wiuinschen lhnen gutes Gelingen
beim Ausfullen der Steuererklarung.

Der Firma T+R AG danken wir schon jetzt
bestens fur ihren Einsatz.

Vorstand und Geschaftsstelle
des HEV Region Thun

Nicole Siegenthaler,
Fachfrau Finanz- und
Rechnungswesen mit
eidg.FA

Philipp Beck,
Treuhdnder mit
eidg.FA

TR

Bringt Sie weiter

Glas, ein komplexes Bauteil

Text: Martin Gafner, dipl. Bauingenieur, zer-
tifizierter Baugutachter, Experte HEV Thun

Sicherheit mit Glas
|

Anforderungen an Glasbauteile. Neue
Richtlinie tritt ab 1. Januar 2018 in Kraft.
SIGAB Richtlinie 002.

Technologische Entwicklung
I

Die technologische Entwicklung hat die
Verwendung von Glas beim Bauen stark

www.atelierstreun.ch

T =
DES
EXPERTEN

verandert. Dies gilt einerseits beziiglich
klassischer Kriterien wie Warme-, Feuch-
te-, Schall- und Brandschutz, andererseits
ermoglichen die statischen Eigenschaf-
ten neue Bauteile, Formen und Abmes-
sungen.

Steigende Anforderungen
|

Heute besteht eine Anwendungsvielfalt,
wie sie vor wenigen Jahrzenten kaum
vorstellbar war. Ein typisches Beispiel ist
die Verglasung in einem Fensterrahmen:
Wahrend friher der Rahmen die Statik

Martin Gafner ist diplomierter
Bauingenieur, zertifizierter Baugut-
achter (Zert.Nr.CH-210/17101129)
und betreibt ein unabhéngiges
Buro fur Bau- Versicherungs- und
Gerichtsexpertisen in Thun.

Vom HEV Thun empfohlener Experte

bildete, wird heute bei einzelnen Syste-
men der filigrane Rahmen an das Glas
geklebt.

Wande, Dacher, Béden und Briistungen
sind heute oft aus Glas. Dass diese neuen
Einsatzbereiche zu steigenden Anforde-
rungen fiihren, hangt unter anderem mit
der sicherheitstechnischen Funktion der
Glasbauteile zusammen. Diese schiitzen
Personen vor Verletzungen und sind auch
als Bauteile sicher.

Neue SIGAB Richtline 002 tritt ab
1.Januar 2018 in Kraft
|

Um die Schutzziele zu erreichen und die
geforderte Sicherheit zu gewahrleiten,
sind entsprechende Massnahmen im
Planungs- und Bauprozess zeitgerecht zu
projektieren bzw.umzusetzen.

Sicherheitsglas verhindert Schaden, doch
wann ist der Einsatz dieser Glasqualitaten
angezeigt und wann ist er Pflicht? Die
SIGAB-Richtlinie 002 «Sicherheit mit Glas»
gibt Auskunft.

Ausfiihrlicher Bericht zum Thema Glas
folgt in HEV Region Thun info 1/2018.
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Méchten Sie lhre Liegenschaft verkaufen?
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die Verwaltung Ihrer Immobilie?
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Herbstanlass vom 26.0ktober 2017 zum Thema:

Wichtige Tipps fur ein reibungsloses Mietverhaltnis

von der erfolgreichen Vermietung und Betreuung Ihrer Mietobjekte bis zur Abnahme

Rund 170 interessierte Mitglieder des
HEV Region Thun fanden sich im Hotel
Seepark ein, um von drei ausgewiesenen
Profis Tipps rund um ein problemloses
Mietverhdltnis abzuholen.

Herr Remo Kriemler, Inhaber der Regimo
Bern AG, Vorstand des HEV Region Thun,
Fachrichter vor der Schlichtungsbehérde,
informierte in einem spannenden ersten
Teil u.a. Gber die Unterschiede in der
Mietersuche friher und heute. Er wies da-
rauf hin, dass sich der Vermietungsmarkt
heute immer schneller dreht und Mieter
im Durchschnitt nur noch 4-5 Jahre im
Mietobjekt bleiben. Dabei sind die unter-
schiedlichen Mietermarkte in der Stadt
und auf dem Land zu beachten. Gerade
Siedlungen aus den 90er Jahren sind bei
der Neuvermietung eine grosse Heraus-
forderung. Die Mietzinse solcher Objekte
kommen stark unter Druck.

Mietobjekte gelangen durch die immer
kirzere Mietdauer haufiger in den Wie-
dervermietungsprozess. Friher konn-
te ein gekiindigtes Objekt mit einem
Inserat im Amtsanzeiger oder mittels
personlicher Kontakte vermietet wer-
den. Heute braucht es, angesichts des
vielfdltigen Objektangebots und der
Schnelllebigkeit, andere Plattformen.
Neben den gdngigen Immobilien-
plattformen www.immoscout24.ch,
www.homegate.ch, www.newhome.ch,
www.immowelt.ch spielen heute auch
die sozialen Medien wie Facebook,
Linkedin, etc. eine immer gréssere Rolle.
Wichtig ist jedoch bei Onlineinseraten
die Qualitat der Bilder, denn weniger ist
oft mehr. Das heisst, lieber wenige gute
Bilder als sehr viele Bilder mit beispiels-
weise unaufgerdumten Kichen, benutz-
ten Badezimmern oder konzeptlos méb-
lierten Wohnraumen. Der neueste Trend
geht hin zur Verkntpfung von Grundriss-
planen mit Mdblierungstools, damit der
Mietinteressent bereits prifen kann, ob
seine Mdbel im neuen Zuhause Platz fin-
den werden.

Auch die Anmeldung der Mietinteres-
senten kann heute bereits online ab-
gewickelt werden. Uber kurz oder lang
wird auch der Mietvertrag elektronisch

ausgetauscht und digital unterzeichnet
werden.

Praktische Vermietungstipps:

- Trotz aller digitalen Moglichkeiten ist
es unerlasslich, die Mietinteressenten
vor Vertragsunterzeichnung mindes-
tens einmal personlich zu sehen.

- Uber jeden Mietinteressenten sollten
unbedingt Referenzen eingeholt wer-
den, mindestens beim vorherigen Ver-
mieter sowie beim Arbeitgeber.

- Die Referenzeinholung sollte rasch
nach der Anmeldung erfolgen, damit
den Interessenten innerhalb von maxi-
mal 2 Tagen eine verbindliche Antwort
erteilt und der Mietvertrag ausgestellt
werden kann.

- Fur jedes Mietverhdltnis sollte ein
schriftlicher Mietvertrag abgeschlos-
sen werden.

- Bei jedem Mietverhdltnis sollte eine
Sicherstellung in Form eines Mietzins-
kautionskontos (Bank) oder einer Ga-
rantie/Burgschaft vereinbart werden
(maximal drei Bruttomonatsmieten).

— Der Vermieter darf die Mietzinssicher-
stellung nicht bei sich behalten.

— Keine Schlusselibergabe bevor die
Einzahlungsbestatigung der Kaution
oder der Garantie-/Birgschaftsschein
vorliegt.

Im zweiten Teil referierte Herr Niklaus
Hutzli, MLaw/Rechtsanwalt im Biro Frey
Hueber & Partner, Thun, Rechtsberater
des HEV Region Thun, spannend und an-
schaulich Uber die Mangel wéhrend der
Mietdauer und die Kiindigung des Miet-
vertrages.

Wichtig ist bereits das korrekte Ausfiillen
des Mietvertrages mit allen Parteinamen,
der Mietdauer (feste Dauer oder unbe-
fristetes Mietverhéltnis), der Hohe des
Nettomietzinses und der Nebenkosten
(Akontozahlungen oder Pauschale) wie
auch der Hohe des Mietzinsdepots.

Will der Vermieter den Mietzins erh6hen,
muss er zwingend das amtliche Formular
verwenden. Hier ist zu beachten, dass
nicht alte Formulare verwendet werden
durfen. Auch bei einer Kiindigung des

Mietverhaltnisses seitens des Vermieters
muss zwingend das amtliche Formular
mit der Rechtsmittelbelehrung verwen-
det werden. Eine Kiindigung muss bei
Familienwohnungen oder eingetragenen
Partnerschaften immer an beide Partner
separat verschickt werden.

Die Definition von Mangeln hat das
Bundesgericht wie folgt festgehalten:
«Die Sache weist dann einen Mangel auf,
wenn sie nicht Uber diejenigen Eigen-
schaften verfigt, die der Vermieter zuge-
sichert hatte oder wenn eine Eigenschaft
fehlt, die der Mieter unter objektiven
Gesichtspunkten berechtigterweise er-
warten durfte.»

Das Gesetz unterscheidet folgende drei
Kategorien von Mangeln wahrend der
Mietdauer:

- Leichter Mangel
- «kleine Unterhaltspflicht»
- Toleranzspielraum
- z.B.das Auswechseln einer Glihbirne

- Mittlerer Mangel
- Tauglichkeit der Sache zum voraus-
gesetzten Gebrauch vermindert,
aber nicht erheblich beeintrachtigt
- zB. der Kihlschrank funktioniert
nicht mehr

- Schwerer Mangel
- Benutzung des Mietobjekts verun-
mdoglicht oder unzumutbar
- z.B.ein undichtes Dach

Der Mieter hat ein Anrecht auf Beseiti-
gung eines zu recht geriigten Mangels.
Wenn der Vermieter nicht reagiert, kann
der Mieter, nach angemessener Fristan-
setzung an den Vermieter, den Mietzins
hinterlegen und eine Herabsetzung des
Mietzinses verlangen.

Im dritten Teil informierte Frau Cornelia
Cerda, Immobilienbewirtschafterin mit
eidg. FA, Lehrgangsleiterin SVIT-Feusi,
Wohnungsabnahme-Expertin des HEV
Region Thun, praxisnahe zum Thema
Wohnungsabnahmen/-lbergaben.  Sie
wies darauf hin, wie wichtig die Erstel-
lung eines Wohnungsiibergabe und -ab-
nahmeprotokolls sei, weil es nach Gesetz
Sache des Vermieters ist, dem Mieter zu
beweisen, dass er Schaden verursacht hat.
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Bei der Abnahme werden folgende Ab-
nltzungsarten unterschieden:

- Normale/ordentliche Abniitzung
z.B. M6belschatten, leichte Kratzer, Du-
bellocher, etc.

- Ubermaéssige/ausserordentliche
Abnitzung
z.B. Nikotinschaden, Wasserflecken auf
dem Parkett, L6cher in Tiren, etc.

— Reparaturen
z.B. durch Haustier zerkratzte Turrah-
men

- Kleiner Unterhalt zu Lasten Mieter
z.B. der Ersatz von Dichtungen, Filter-
matten, Zahngldsern, Duschenschldu-
chen, etc.

Abnitzungen werden wie folgt verrech-
net:

- Normale/ordentliche Abnuitzung
Keine Verrechnungsmaoglichkeit an den
Mieter

- Ubermissige/ausserordentliche
Abnitzung
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Amortisationsdauer der entsprechen-
den Einrichtung missen beachtet wer-
den (paritatische Lebensdauertabelle)

- Spezialfall Nikotin: Raucht ein Mieter in
der Wohnung, ist der Isolationsanstrich
- unabhdngig der letzten Sanierung -
zu 100 % vom Mieter zu bezahlen.

- Reparaturen
Vollumfanglich (zu 100%) zu Lasten
Mieter, unabhdngig der Lebensdauer

- Kleiner Unterhalt
Muss durch den Mieter behoben wer-
den

Ein Minderwert kommt zum Tragen,
wenn sich eine Reparatur oder ein Ersatz
nicht lohnt (unverhaltnismassige Kosten).

Der Mieter haftet auch fir Beschadigun-
gen, welche durch Dritte verursacht wur-
den (Kinder, Haustiere, Besucher), nicht
jedoch fiir Schaden, welche durch Ein-
brecher, Demonstranten, etc. verursacht
wurden.

Das Wohnungsabnahmeprotokoll muss
folgende Angaben enthalten:

— Name, Vorname und neue Adresse des
ausziehenden Mieters

— Dauer des Mietverhaltnisses (z.B. 1.Feb-
ruar 2010 - 31.Marz 2015)

- Name,Vorname des neuen Mieters
— Mietbeginn des neuen Mieters
- Liegenschaftsort und Mietobjekt

Wenn der ausziehende Mieter das
Wohnungsabgabeprotokoll nicht unter-
schreibt, muss ihm das Protokoll zwin-
gend innert 3 Tagen eingeschrieben an
seine letzte bekannte Adresse zugestellt
werden.

Alle anlasslich der Veranstaltung pra-
sentierten Folien der drei Referenten
finden Sie auf der Homepage des HEV
Region Thun www.hev-thun.ch auf der
Startseite unter «Herbstanlass 2017».

Wir wiinschen lhnen gutes Gelingen mit
all Ihren Mietverhdltnissen. Bei Fragen
sind wir gerne fiir Sie da.

Geschéftsstelle HEV Region Thun




100 Jahre HEV Region Thun

Wir blicken zuriick - vor allem aber in die Zukunft!

Der rote Teppich ist ausgerollt. Wir freuen uns, die Mitglieder des HEV Region Thun
zur Jubilaumsveranstaltung mit Hauptversammlung willkommen zu heissen und
laden Sie auf eine Entdeckungsreise ein am:

Freitag, 27. April 2018, 18.00 Uhr (Tiir6ffnung ab 17.00 Uhr)

in der grossen Halle 1 der Expo Thun, Kasernenstrasse, 3600 Thun.

1. Teil - Statutarische Traktanden

—_

Jahresbericht des Prasidenten

2. Jahresrechnung 2017 mit Revisorenbericht

3. Entlastung Vorstand und Geschaftsfiihrung

4. Wahlen Vorstand

5. Festsetzung der Mitgliederbeitrage 2019
(Antrag des Vorstandes: Keine Anpassung)
Budget 2018

7. Verschiedenes

Pro Mitgliedschaft ist eine Person zur Teilnahme an der Jubildumsveranstaltung
eingeladen. Um maoglichst vielen Mitgliedern die Teilnahme zu ermdglichen und
das Budget trotzdem nicht zu tGberschreiten, ist fiir eine zweite Person ein Unkos-
tenbeitrag von Fr. 75.00 zu bezahlen. Pro Mitgliedschaft konnen maximal zwei
Personen am Anlass teilnehmen.

Die Teilnehmerlnnen erhalten vor dem Fest eine Bestatigung sowie eine Eintritts-
karte per Post zugestellt.




2. Teil - Festakt

Nicole Berchtold - bekannt aus G&G Weekend des Fernsehens SRF 1 - fihrt durch unsere
spannende Zeitreise.

Drehen Sie mit uns am Zeitrad und reisen Sie mit dem Zukunftsforscher Georges T. Roos
in die Welt von morgen. Erfahren Sie, wie sich der Mensch, die Gesellschaft und die Welt
verandern werden.

Geniessen Sie ein feines 3-Gangmenii und erleben Sie dazwischen magische Momente
mit der A-Capella-Gruppe INVIVAS. Diese Stimmen werden Sie begeistern - ob nun mit
einem Mani-Matter-Medley oder ganz modernen Klangen: Hihnerhaut-Momente sind
garantiert!

Verschiedene Grussbotschaften, unter anderem vom Stadtprasidenten der Stadt Thun,
Herr Raphael Lanz, runden den festlichen Rahmen ab.

Wir freuen uns, Sie zu diesem feierlichen Anlass begriissen zu diirfen!

HEV Region Thun

Anmeldung

Aus organisatorischen Griinden bitten wir Sie um eine schriftliche Anmeldung mit dem
untenstehenden Talon bis spatestens am 31. Januar 2018 oder online auf
www.hev-thun.ch.

Anmeldung fiir die Jubildumsveranstaltung inkl. HV 2018 des HEV Region Thun
vom 27. April 2018, 18.00 Uhr:

Mitgliedernummer /131

Name/Vorname Mitglied (Gratisteilnahme)

Name/Vorname Begleitperson (bezahlt Fr. 75.00)

Telefon E-Mail

Per Post an: HEV Region Thun, Balliz 62, 3600 Thun,
Per Fax an: 033 223 80 83 Per Mail an: info@hev-thun.ch
Online: www.hev-thun.ch



KAMINAG BEKA AG
Ein Gliick fir lhre Abgase

©

Moosstrasse 3 Tel. 031 809 17 81
3126 Kaufdorf ~ Fax 031 802 10 46
info@kaminag-beka.ch
www.kaminag-beka.ch

alli
g [ ]
Austrasse 42

3612 Steffisburg
www.galli-ag.ch

Natiirlich hsizgr),und richtig sparen

KILCHHERR mit einer Luft-/ "

<
MALEREIBRGIPSEREI

Wasserwdrmepumpe [ N

N

BURGERSTRASSE 3 = 3600 THUN
TELEFON 033 225 12 00

e Sanitar
* Heizung
* Reparatur-Service

f. zaugg ag thun
kalte + klima

L7 KALTERING /3¢

Tel. 033 439 01 20
Fax 033 439 01 29
info@galli-ag.ch

www.zaugg.com

Bierigutstrasse 22, 3608 Thun, Tel. 033 334 88 22

CASA

.CH

Ihr Partner fir gesundes Wohnklima,

CASANO THUN AG, Im Schoren 4, 3645 Gwatt

Tel. 033 226 00 25, Fax 033 226 00 20
thun@casano.ch, www.casano.ch

Preisentwicklung

Hei25| -Vorjahres Periode

I‘
a

flr eine Menge von ca. 3000 | Preise per 100 | (inkl. MwSt.)
Grafik: Flamol Mineralél AG; Gratis-Tel. 0800-707099

I:l Laufende Periode
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b. Marz

April

Mai

Beachten Sie die téglich aktualisierte Kurve auf www.flamol.ch
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Dank umfassender Warmedammung und

Photovoltaik zum PlusEnergieBau

Der HEV-Sondersolarpreis 2017 geht
nach Uetendorf. Wir gratulieren der
Bauherrschaft Nicole und Michael
Luder sowie dem fiir Architektur, Pla-
nung und Realisation zustandigen
Team der viaCasa GmbH, Aarestrasse
2 A, 3600 Thun, zum Erhalt des Preises.

Die Aufgabe an das Planungsteam durch
die Bauherrschaft war, ihr Einfamilien-
haus energetisch zu verbessern. Ausge-
hend vom grossen Satteldach mit einer
Ost-West-Ausrichtung, war es fur den
Energieberater klar, dass hier zusatzlich
eine Solaranlage installiert werden sollte.
Dank Uberzeugungskraft und guter Pla-
nung gelang es dem Planungsteam aus
Energieberater Adrian Christen und dem
Architekturbiro viaCasa, innerhalb ei-
nes Budgets von rund Fr. 150'000.— nach
Abzug der Forderbeitrége, das Einfamili-

enhaus warmetechnisch zu optimieren
und dank Photovoltaikanlage zu einem
PlusEnergieBau zu fiihren. Das Einfami-
lienhaus Luder wurde 1956 erstellt und
1985 durch zwei seitliche Anbauten
erweitert. Im Zuge der Erneuerung wur-
den die Wande mit einer 18 cm dicken
Aussenwarmeddammung versehen. Das
Dach wurde ebenfalls komplett neu ge-
deckt und geddammt. Zusammen mit der
Dammung der Kellerdecke von 10 c¢cm
und den Dreifach-Isolierverglasungen
konnte der Energiebedarf von 28000
kWh/a vor der Sanierung auf 15200
kWh/a reduziert werden. Die Photovolta-
ikanlage von 105 m? erstreckt sich tber
die Ost- und Westseite es Daches. Mit 15
kWp Leistung erzeugt die Anlage jadhrlich
rund 19000 kWh Strom. Selbst mit dem
weiteren Betrieb der erst 16-jahrigen Ol-

Pikett
033 439 10 08

Unser Pariner in Kiche
und Waschraum

Hauenstein

Heizung Liftung Sanitar

U. Hauenstein - Heizung Lisftung Sanitér AG
3612 Steffisburg - Telefon 033 439 10 00
www.hauensteinag.ch - info@hauensteinag.ch

Ein Betrieb der U. Hauenstein Holding AG

heizung weist das Gebdude heute einen
Energieversorgungsgrad von 125% auf.
Beste Voraussetzungen, wenn in funf
bis zehn Jahren die Heizung durch eine
Warmepumpe ersetzt werden soll. Die
Sanierung des EFH Luder Zeigt exempla-
risch auf, wie es mdéglich ist, mit einem be-
schrankten Budget ein Einfamilienhaus
nachhaltig und unter Berlicksichtigung
der noch funktionierenden Bauteile zu
erneuern.

Wir winschen den Preisgewinnern viel
Freude und gemiditliche Stunden in ihrem
PlusEnergieHaus.

Vorstand und Geschaftsstelle
des HEV Region Thun

JWir finden auch fur lhr Eigenheim

die passenden Kaufer!”

CASA IMMOBILIEN scoothun twwmcasa-immocn

fir mehr Licht und Transparenz

all

e Sitzplatzverglasungen e Glasbau

e \Wintergarten e Treppen

e Hauseingangstlren e Glasgeldnder
e Schaufenster e Glasdacher

e Balkonkonstruktionen e Beschattungen

und Glas

SOITERMANN

." Peter Soltermann AG
Metallbau | Glasbau

CH-3600 Thun - www.soltermann.ch
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GESCHAFTSSTELLE

HEV Region Thun
7\ Billiz 62,3600 Thun
N N Tel. 033 223 80 80, Fax 033 223 80 83
HEYV Region Thun Mail:info@hev-thun.ch

Offnungszeiten:
|

Ein Inseratim HEV info Mo und Do, 9 - 12 Uhr, Di und Fr,13.30 - 17 Uhr
Mittwoch geschlossen

zahlt sich aus!
Neu sind wir auch 24 Stunden

. . online fur Sie da unter
Nehmen Sie mit uns Kontakt auf: www.hev-thun.ch
HEV Region Thun
Bdlliz 62, Postfach, 3601 Thun 5I2
Tel.033 2238080, Fax 0332238083 N Eichenweg 11
Mail: info@hev-thun.ch ; S

Fax 0333450778

www.baur-uttigen.ch
info@baur-uttigen.ch

Kiichenbau Baderbau
Elektrotechnik Hoch- und Tiefbau
| FENSTER
\‘ ‘
Ein Kontakt Eine Offerte ﬁ
Ein Vertrag Ein Preis SWISS
B MADE
smart GU GmbH MINERGIE®
Giebelmatt 24a [T
3634 Thierachern Jetzt renovieren mit 4B.
Tel.03334546 46 Die Schweizer Nr. 1 fir Renovationsfenster
info@smartgu.ch Smart@ aus Holz-Aluminium.
www.smartgu.ch GU fir Kiichen und Bader
Beratung anfordern unter: www.4-b.ch oder 0800 844 444




BERECHNUNGEN UND
ALLGEMEINE LIEGEN-

SCHAFTSBERATUNGEN

Dienstleistungen

I

- Heiz- und Nebenkostenabrechnungen

- Mietzinsberechnungen (Anpassung an
veranderte Faktoren)

- Nettorenditeberechnungen

- Allgemeine Liegenschafts- und Ver-
mietungsberatung

Wenden Sie sich telefonisch wahrend
den HEV-Offnungszeiten an unsere
Geschaftsstelle. (Gilt nicht fur Rechtsbe-
ratungen. Dafir wenden Sie sich bitte
direkt an die Kontakte gemadss Seite 15.)

Personliche Beratungen konnen nur
noch nach telefonischer Terminverein-
barung mit der HEV-Geschiftsstelle
(Tel. 033 223 80 80) in Anspruch ge-
nommen werden.

Kosten

|

Die erste halbe Stunde ist gratis (sie wird
vom Verband bezahlt). Ab der zweiten
halben Stunde kostet Sie die Beratung ab
1.1.2013 Fr. 75.- pro halbe Stunde zuzig-
lich Nebenauslagen.

MIETWERTSCHATZUNGEN

Dienstleistungen

I

- Mietwertschatzungen (fiir externe
Vermietung)

Experten

|

- Gafner Bauexpertisen
Martin Gafner, dipl. Bauingenieur,
zertifizierter Bauexperte
Bernstrasse 6 b, 3600 Thun
Tel.033 221 06 25 oder 079 254 30 30
E-Mail:info@martingafner.ch

— Daniel Sukara, Eigerweg 30,3700 Spiez
und Sukara Immobilienservice GmbH,
Frutigenstrasse 69,3604 Thun
Tel.079 244 21 31, E-Mail:info@sukara.ch

Kosten

|

Die erste halbe Stunde ist gratis (sie wird
vom Verband bezahlt). Ab der zweiten
halben Stunde kostet Sie die Beratung ab
1.1.2013 Fr. 75.- pro halbe Stunde zuzlg-
lich Nebenauslagen.
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LIEGENSCHAFTS-
SCHATZUNGEN

Wohn- und Gewerbeliegenschaften,
Industrie- u.Baurechtsliegenschaften
|

Schétzungsexperten:

Beat Ambdihl, dipl. Architekt HTL,
dipl.Immobilien-Treuhander,

Freiestrasse 37a,3604 Thun

Tel.076 33978 45,031 3317677

E-Mail: beat.ambuehl@immo-win.ch

Claudio Marki, dipl. Architekt HTL,
Immobilienschatzer mit eidg. FA,
Schulthesserstr. 10,3653 Oberhofen
Tel.033 243 52 22

E-Mail: maerki-architekten@bluewin.ch

Rolf-Peter Scheurer, Architekt HTL,
dipl.Immobilien-Treuhander
Deltaweg 9, 3645 Gwatt (Thun)
Tel.0332430111/079 3340034
E-Mail: r.p.scheurer@bluewin.ch

Grossgewerbe-, Industrie- und
Baurechtsliegenschaften
|

Schétzungsexperte:

Hans-Rudolf Krieg, Immobilien-Treuhdnder
und Schdtzungsexperte SVIT,
Mattenstrasse, 3661 Uetendorf

Tel.033 3453663

E-Mail: uetendorf@krieg-immo.ch

WOHNUNGSRUCKGABEN
UND -UBERGABEN

Dienstleistungen

I

Begleitung bei Wohnungsriickgaben
oder -Uibergaben

Experten
I

- Heidi Kunz
Burghaldenstrasse 29,3653 Oberhofen
Tel.07951506 70
E-Mail: kunz.immob®@bluewin.ch

— Daniel Sukara, Eigerweg 30,3700 Spiez
und Sukara Immobilienservice GmbH
Frutigenstrasse 69,3604 Thun
Tel.079 24421 31, E-Mail:info@sukara.ch

— Cornelia Cerda, Cerda Immobilien
Breitenacker 22,3662 Seftigen
Tel.079913 2870
E-Mail:info@cerda-immobilien.ch

— André Calame
Selibihlweg 51,3608 Thun
Tel.079216 57 20
E-Mail:andre.calame8@gmail.com

Kosten

|

Die erste halbe Stunde ist gratis (sie wird
vom Verband bezahlt). Ab der zweiten
halben Stunde kostet Sie die Dienstleis-
tung ab 1.1.2013 Fr. 75.— pro halbe Stun-
de zuzuglich Nebenauslagen.

BAUTECHNISCHER BERATUNGSDIENST

Dienstleistungen allgemein

|

— Begleitung und Beratung bei
Garantieabnahmen und/oder
Werkibergabe

- Beurteilung von ausgefiihrten
Renovationsarbeiten

— Beurteilung von Schadenféllen/
Maéngeln

Speizialdienstleistungen

(Martin Gafner)

|

- Bau-,Versicherungs- und Gerichts-
expertisen

- Beweisaufnahmen

- Digitale Schadensaufnahmen

- Bauphysik und Statik

- Laboruntersuchungen

Experten

I

- Gafner Bauexpertisen, Martin Gafner,
dipl. Bauingenieur, zertifizierter Bau-
experte, Bernstrasse 6 b,3600 Thun
Tel.033 221 06 25 oder 079 254 30 30
E-Mail:info@martingafner.ch

- Rolf-Peter Scheurer, Architekt HTL,
dipl.Immobilien-Treuhander
Deltaweg 9,3645 Gwatt (Thun)
Tel.033 24301 11/0793340034
E-Mail:r.p.scheurer@bluewin.ch

Kosten

|

Die erste halbe Stunde ist gratis (sie wird
vom Verband bezahlt). Ab der zweiten
halben Stunde kostet Sie die Beratung ab
1.1.2013 Fr. 75.- pro halbe Stunde zuzlig-
lich Nebenauslagen.



«Fiir Sie und Ihre Flachdachsanierung

Anliegen nehmen . . ]
wir uns gerne Zeit» «einfach» mit uns!

/‘ “
I

'L f
1 .|

DACHMANN

\\ FLACHFACH
,"9 .mm : 3

Kurt Williner . —" _ j"' Rufen Sie mich an:

Kundenberater -
:;';'3;‘;"1"1(’?; Leandro Ventura Tel. 033 439 30 60
kurt.williner@bekb.ch ventura@gygerflachdach.ch

B E K B B C B E Gyger Flachdachbau AG
Wlnterhaldenstr 10
G G E 3627 Heimberg
Bahnhofstrasse 1, 3600 Thun gygerﬂachdach ch

Ihnen mit Rat und Tat zur Seite.

ERNST RIESEN AG
?0 Schreinerei Innenausbay MAMAIICINERCY
oder verkaufen?
Frutigenstrasse 55 A Tel. 033 336 90 66
CH-3604 Thun Fax 033 336 36 26 Marc Wyss
www.riesen-ag.ch  stutz@riesen-ag.ch Ihr Experte in der Region steht

Zu lhrem Vorteil.

® Mébel nach Mass e Téfer- und Isolationsarbeiten & 1

* Neu- und Umbauten * Holz- und Kunststoff-Fenster o oBER .

e Prompter Reparaturservice e Einbruchsicherungen pE Imm Owys S
® Haus- und Zimmertiren * Innenausbau

033 221 77 33 - immowyss.ch

peter{Ypring ag

h
azc 3ar” I

Fir

malerei | gipserei | spritzwerk -5 "

Im Schoren 4 | 3645 Gwatt | T +41 33 226 00 26 | F +41 33 226 00 20
mail@peterspring.ch | peterspring.ch
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RECHTSAUSKUNFT

Bitte beachten Sie die Rechtsberatungszeiten:

HEV-Rechtstelefon

0332238082
—

ausschliesslich zu folgenden Zeiten:

Montag 9.00 bis 11.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag: 9.00 bis 11.00 Uhr
Freitag: 14.00 bis 16.00 Uhr
Rechtsberater

I

- Beat Walther, Rechtsanwalt und Notar
- Daniel Iseli,Rechtsanwalt und Notar
— Alois Mani, Rechtsanwalt und Notar

— Saro Noser, Rechtsanwalt
Bahnhofstrasse 6, Thun

— Gerhard Frey, Rechtsanwalt und Notar,
Fachanwalt SAV Bau- und Immobilien-
recht

— Thomas Hueber, Rechtsanwalt

— Philippe Schwarz, Rechtsanwalt

- Niklaus Hutzli, MLaw, Rechtsanwalt

Bahnhofstrasse 12, Thun

Berechtigung
I

Nur Mitglieder des Hauseigentiimer-
verbandes Region Thun haben Anspruch
auf Rechtsauskunft und -beratung.

Personliche Besprechung
|

In Fallen, die nicht telefonisch erledigt
werden kénnen, sind persénliche Bespre-

BESTELLSCHEIN

Angebot und Kosten (Anderungen vorbehalten)

Anzahl Formular . Prei.s Fr.
Mitgl. n.Mitgl.

________ Mijetvertrag fir Wohnraume 2.00 2.50
_______ Mietvertrag fir Einfamilienhauser 4.00 5.00
________ Mietvertrag fur Geschaftsraume 4.00 5.00
________ Mietvertrag fur Garagen, Auto-Abstellplatze 1.50 1.80
__ Hausordnung 1.80 2.30
___ Rick-und Ubergabeprotokoll HEV Thun

(4-seitige Durchschreibegarnitur) 3.50 4.00

Mietzinsanderung (Formular Kt.Bern) 0.50 0.70
________ Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen

(Merkblatt/Tabelle) 9.00 11.00
_______ Kundigungsformular (Formular Kt.Bern) 0.50 0.70
___ Heizkostenabrechnung 1.20 1.80
____ Anmeldung fir Mietinteressenten 1.20 1.80
____ Arbeitsvertrag und Pflichtenheft Hauswart 7.50 8.50
______ Merkblatt fur die Wohnungsriickgabe 1.20 1.80
__ Lebensdauertabelle (HEV + Mieterverband) 6.50 8.50

Broschiire «Die Berechnung des amtlichen Werten 12.00 12.00

von Liegenschaften im Kanton Bern»

Merkblatt «Was tun gegen steigende Eigenmietwerte» gratis gratis
Name Vorname:
Adresse:
Telefon: Mitgliedernummer:

(alle Preise zuziiglich Porto und Versandspesen)

Um Doppelspurigkeiten zu vermeiden, verzichten wir kiinftig auf den Verkauf von HEV-
Broschiiren und Fachbiichern iiber unsere Sektion. Selbstverstdndlich steht lhnen das
gesamte HEV-Angebot uneingeschriankt zur Verfiigung. Bestellen Sie dieses kiinftig
direkt beim HEV Schweiz entweder online auf www.hev-schweiz.ch oder mittels Bestell-
talon in der Zeitung «Der Schweizerische Hauseigentiimer». Danke fiir Ihr Verstandnis.

chungen im Biro eines Rechtsberaters
maoglich, jedoch nur nach telefonischer
Voranmeldung Uber die Telefonnummer
033 223 80 82 zu den vorgenannten Zei-
ten.

Kosten
|

Telefonische und personliche Auskiinf-
te/Beratungen bis zu einer Dauer von
maximal 30 Minuten sind fir Mitglieder
einmal pro Jahr gratis.

Dauert die Auskunft oder Beratung lan-
ger, stellt der Rechtsberater dem Mitglied
fur den 30 Min. Ubersteigenden Zeitauf-
wand Rechnung nach dem Anwaltstarif
(Honorar und allféllige Auslagen).

DRUCKSACHEN
HEV THUN

Unter Angabe der Mitglieder-
nummer zu beziehen bei
I

HEV Region Thun

Balliz 62,3600 Thun

Tel.033 223 80 80, Fax 033 223 80 83
Mail info@hev-thun.ch

Nur zu folgenden Offnungszeiten
|

Mo.und Do., jeweils 09.00-12.00 Uhr
Di.und Fr., jeweils 13.30-17.00 Uhr
Mi.geschlossen

NEU: Ab sofort sind zahlreiche Formu-
lare auch als elektronische Vorlagen
online verfiigbar. Sie finden das gesam-
te Angebot unter www.hev-thun.ch,
rechts unter den Dienstleistungen
Download.

Impressum

I

Herausgeber: Hauseigentiimerverband Region
Thun

Redaktion  Marianne Kaderli
und Inserate: HEV Region Thun
Bailliz 62,3600 Thun
Tel.033223 80 80, Fax 033 223 80 83
Mail info@hev-thun.ch
Herstellung: ~ Vetter Druck AG, Thun
Erscheinung: vierteljdhrlich
Informationen des Hauseigentiimerverbandes
Region Thun



e Elekirokontrollen
e Energie- und
Elektroberatung

U

hr regionaler Energiedienstleister

(

NetZulg AG
Bernstrasse 138 - 3612 Steffisburg

033 439 42 42 - www.netzulg.ch/

AZB 3600 Thun 2 Rosenau

ZYBACH/

C resafs

www.zybach-holztechnik.ch

—
1 4

Fenster - Trends Zybach Holztechnik AG

Minergie - Fenster Schreinerei
Lichtoptimierte - Fenster Innenausbau
Einbruchschutz - Fenster Fensterfabrikation

Schallschutz - Fenster
Historische - Fenster

3614 Unterlangenegg
Tel. 033 453 13 62

Unser neues Fenstersystem lasst keine Wiinsche offen!

higli reinigungen ag « Bernstrasse 292 « 3627 Heimberg « Tel.: 033 439 70 70 - huegli-reinigungen.ch

Sit 1966 a
suberi Sach!

sa)(er IMMOBILIEN sa)(er VERWALTUNGEN

Marktwert-
Schatzungen

Verwalten,
Bewirtschaften

/‘ﬁQ Kauf, Verkauf,

Vermittlung

e §

Wir biirgen mit unserem Namen !

Familie Saxer & Team

Saxer Unternehmungen AG
Telefon 033 227 27 00

info@saxerimmo.ch
Sie finden uns an der Frutigenstrasse 82, Thun! www.saxerimmo.ch



